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Redegorelse

Indledning

Planloven indeholder bestemmelser om byradets ret og pligt til at udarbejde lokalplaner. Disse
bestemmelser skal sikre en sammenhzng i kommunens planlegning. Samtidig sikres, at
kommunens beboere fir kendskab til planlegningen og lejlighed til at gere deres indflydelse
gzldende, inden byradet vedtager lokalplanen endeligt.

Lokalplanen gzlder for et enkelt omrdde og fastlegger mere detaljeret, hvordan omradet i
fremtiden skal benyttes og se ud. Lokalplanen skal vere inden for kommuneplanens rammer.
Planen tinglyses for det pagzldende omrade og er bindende for borgerne.

Omradet for lokalplanen

Lokalplanomrddet er beliggende ved Gronnehavevej, Store Karlsminde og Grennessegard
Hovedgérd, Torup. Omréadet begrenses mod nord af sommerhusomrade (lokalplan 16) mod syd og
sydest af Grennessegérds jorde, og mod vest af sommerhusomrade.

Se kortbilag or. 1.

Omrédet er beliggende dels i byzone og dels i landzone og bestar af falgende matr. nr.:
21,42 aog42 ab, St. Karlsminde, Torupog 1 a, 120, 1 ap, 1 aq, 1 ar, 1 as, 1ae, 1ab, 1 an, 1 aa
og 1 ai, Grennesse Hovedgard, Torup.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er beliggende med vejadgang fra Grennehavevej. Omradet er beliggende pa en
skreent syd for sommerhusomréadet SO-1, St. Karlsminde. Nedenfor skranten skriner omradet svagt
ned mod Grennessegérds jorde.

Omradet er i dag omfattet af bestemmelserne i lokalplan 16, som omfatter bestemmelser for
sommerhusomrade SO-1 og boligomrade BO-2. Omradet anvendes til heldrsboliger.

Endvidere indgér i lokalplanomradet et areal, som er tillagt de enkelte ejendomme i forbindelse
med Grennehavevejs flytning i 1993-94.

Baggrund for lokalplanen

Baggrunden for det foreliggende forslag til lokalplan nr. 62 er byridets enske om at sikre
anvendelsen til boligformal, samt at fastlegge bestemmelser for benyttelse af landzoneareal tillagt
de enkelte ejendomme i forbindelse med Grennehavevejs flytning.

Da der ikke i Kommuneplan 1992-2004 er rammebestemmelser for ovennavnte areal i landzone,
skal der udarbejdes et Kommuneplantilleg nr. 2 til Kommuneplan 1992-2004.

Det er byrddets mél, at det med lokalplanen skal sikres, at omradets anvendelse til boligformal sker
under hensyntagen til omradets smukke beliggenhed ved kysten, og at omridets karakter af
naturomrade bevares.




Forhold til anden planlagning

Kommuneplan
Lokalplanomradet er beliggende i omrade BO-2, St. Karlsminde, jvf. Kommuneplan 1992-2004
samt i omrade BO-3, jvf. Kommuneplantilleeg nr. 2.

Anvendelsesbestemmelserne for omrade BO-2 er fastlagt til boligformal.
Anvendelsesbestemmelserne for omrade BO-3 er fastlagt til haveformal.
Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens bestemmelser.

Lokalplaner i omradet

Lokalplanomréidet er i dag omfattet af lokalplan nr. 16. sommerhusomréade og boligomrade.

Med vedtagelse af det foreliggende forslag til lokalplan nr. 62 opheves bestemmelserne i lokalplan
nr. 16 for delomrade H.

Lov om planlagning

Ifelge “lov om planlegning” skal der for bebyggelse i kystnarhedszonen redegeres for den visuelle
pavirkning af omgivelserne.

Omrédet er i dag allerede udbygget. Med lokalplanen &bnes der ikke for en vasentlig forogelse af
antallet af boliger i omradet, ligesom der med lokalplanens bestemmelser for arealerne foran den
eksisterende bebyggelse (arealer i landzone) sikres en friholdelse for bebyggelse, anleg og
beplantning, sdledes at arealerne ned mod Selager bevares.

Det vurderes derfor, at der med lokalplan nr. 62 ikke sker en @ndring af forholdene, som vil
pavirke kystomradet.




LOKALPLAN NR. 62

Lokalplanen for Grennehavevej, St. Karlsminde, Torup.

I henhold til lov om planlegning (lov nr. 746 af 16. august 1994) fastsettes herved folgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§1

1.1

§2

2.1

22

23

24

Formail

Lokalplanen har til formal:

- at sikre den eksisterende anvendelse til boligformal

- at anvendelsen til boligformal i vid udstreekning tager hensyn til det karakteristiske landskab
og den tette beliggenhed ved kysten ved Selager

- at overfere landzonemyndigheden fra Frederiksborg Amt til Hundested kommune, jvf. lov
om by- og landzone, for landzoneareal beliggende inden for lokalplanens omrade
(lokalplanens delomrade B).

- at de landskabelige forhold mod Grennessegards jorde sikres og bevares

Omride og zonestatus

Lokalplanen afgrnses som vist pa vedhaftede kortbilag nr. 1, omfattende folgende matr.

nrr.: 2 1, 42 a, 42 ab alle af St. Karlsminde, Torup, 1 a, 1 ao, 1 ap, 1 aq, 1 ar, 1 as, 1 ae, 1 ab,

1 an, 1 aa, 1 ai alle af Grennesse Hovedgard, Torup.

Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader:

Omrade A, forbeholdt bebyggelse

Omréide B, som friholdes for bebyggelse, anleg, parkering m.m.

Med byradets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokalplan sker der felgende
zonezndringer:

Matr. nr. 42 ab, St. Karlsminde, Torup, overferes fra sommerhusomride til byzone, jvf.
rammebestemmelserne for kommuneplanens omrade BO-2, St. Karlsminde.

Zonekompetancen for omrade i landzone, jvf. kortbilag nr. 1 overgér fra Frederiksborg Amt
til Hundested Kommune.

Zonestatus for lokalplanens delomréader er herefter som falger:
Omréde A, byzone

Omréade B, landzone og en del af gl. Grennehavevej i byzone.




§3

3.1

Omradernes anvendelse

Lokalplanens bestemmelser for hvert enkelt delomréde er fastlagt i de folgende afsnit 4 - 7.

Omride A - omrade for bebyggelse

§4

4.1

4.2

43

44

4.5

§5

5.1

52

53

§6

6.1

6.2

Omradets anvendelse

Omrédet mi kun anvendes til boligformal, det vil sige fritliggende parcelhuse med bolig for
en familie.

Ejeren af en bolig kan udeve liberalt erhverv i boligen, sifremt ejendommen som helhed ikke
@ndrer karakter af bolig. Etablering af erhverv forudsatter en forudgéende tilladelse fra
byradet.

Der mé ikke udeves nogen art af virksomhed eller aktivitet som ved reg, stej, lugt eller ved
sit udseende er til ulempe for de omkringboende.

Der md ikke foretages nogen form for oplag inden for 1,5 meter fra naboskel. (Brendestabler,
depoter eller lignende).

Ny boligbebyggelse inden for omraddet ma kun anvendes til helarsbeboelse. Eksisterende
helarsboliger ma ikke nedlagges uden byradets tilladelse.

Det er ikke tilladt at have husdyrhold med klov- eller hovbarende dyr.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mi ikke overstige 25. I beregning af
bebyggelsesprocenten indgar alene grundareal beliggende i omrade A.

Bebyggelsen ma kun opferes i en etage med eller uden udnyttet tagetage.

Bebyggelsen skal placeres med facade eller gavl parallelt med Grennehavevej og s& vidt
muligt flugte med eksisterende bebyggelse.

Fritliggende carporte, udhuse og lignende mindre bygninger skal placeres tilbagetrukket i
forhold til den eksisterende bebyggelse, sdledes at de ikke indgér i “gadebilledet”,

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bebyggelse skal opferes i tegl eller af tra eller en kombination af nzvnte byggematerialer.
Vagge skal udvendigt vere vandskuret eller pudset og kan kalkes eller males i jordfarver.

Anden udferelse mé kun anvendes med byradets szrlige tilladelse.

Tage og tagflader skal udferes af tegl, dog kan udhuse og carporte udferes med tagpap.
Anden udferelse mé kun anvendes med byradets szrlige tilladelse.




6.3

6.4

§7
7.1

7.2

Tages hzldning med det vandrette plan skal mindst vaere 30 grader og ikke over 45 grader.
Om- og tilbygninger skal udferes med en tagheldning, der svarer til den eksisterende
bygning.

Hegn

Der m4 kun etableres hegn i skel. Hegn skal udferes som levende hegn.

Der kan tillades opsatning af tatte hegn i forbindelse med terrasser.

Omride B, omride som friholdes for bebyggelse og anleg

§ 8 Omradets anvendelse

8.1

82

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Omrédet skal bevares som et abent areal. Udsigtsforholdene fra den eksisterende bebyggelse
ud over kystomradet ved Selager skal bibeholdes.

Der md ikke opferes nogen form for bebyggelse i omradet.

Der mé ikke etableres anleg, der @ndrer omrédets &bne karakter eller er til ulempe for
udsigtsforhold fra den eksisterende bebyggelse.

Der ma ikke oprettes oplagsplads af nogen art inden for omrédet, dette gzlder ogsi oplag af
brende.

Beplantning af omrddet md ikke opnd en hejde, som skaber gener for naboejendommenes
udsigtsforhold over kystomradet.

Der mé ikke sattes hegn i omradet.

Der ma ikke foretages terreenregulering p& mere end +/- 0,5 meter.
Terrenregulering ma kun foretages efter byradets sarlige tilladelse.

Der ma ikke opsettes skiltning og reklamer i omradet.

Generelle bestemmelser

Folgende bestemmelser er geeldende for hele lokalplanomrédet.




§ 9 Udstykning

9.1 Udstykning kan kun finde sted efter byradets neermere godkendelse.

§ 10 Vej- og parkeringsforhold
10.1 Omradet vejbetjenes fra Grennehavevej.
10.2 Der udlzgges areal til mindst 2 parkeringspladser pa hver enkelt ejendom.
Der mé kun placeres areal til parkering i lokalplanens delomride A.
§ 11 Tekniske anlzeg og belysning
11.1 Udenders belysning mé kun opsettes pa facader eller i forbindelse med udenders terrasser.
11.2 EI - ledninger, herunder til belysningsanlag, skal fremferes som jordkabler.
11.3 Belysning af tilkersel eller haveanlaeg skal i hvert enkelt tilfzlde godkendes af byradet. Ved

godkendelse legges der vagt pa, at belysningsanleg ikke medferer gener for omliggende
boliger og de landskabelige interesser i omradet.

§ 12 Skiltning

12.1 Skilte og reklamer ma kun opsattes med byradets serlige tilladelse og kun pd ejendomme,
hvor der jvf. § 4.2 i n@rverende lokalplan, drives erhverv.

12.2 Skilte og reklamer mé kun vedrere erhvervsvirksomhed pa den pageldende ejendom.
Skilte og reklamer skal tilpasses bygningens sterrelse og arkitektur og ma ikke fa karakter af
facadebekledning. Skilte og reklamer ma ikke have lysvirkning.

§ 13 Fortidsminder

13.1 Séfremt der ved gravearbejde afdakkes eller bereres et fortidsminde skal arbejdet straks
indstilles. Fundet skal straks anmeldes til Frederiksvarkegnens Museum.

§ 14 Retsvirkninger
Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen ifolge lov om planlegning § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som hidtil.

Privatretslige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.




Séfremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov om planlzgning.




Vedtagelsespategning

Sdledes vedtaget af Hundested Byrad, den 18. december 1995

Pk.v

/ Bent Serensen Ove Thorndal Poulsen

Borgmester Kommunaldirekter

Endeligt vedtaget af Hundested Byrad, den 25. marts 1996

P.k.v
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" Bent Serensen Ove Thorndal Poulsen
: borgmester kommunaldirektor
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Kortbilag nr. 1

Omrade A

Omrade B
M2l 1:4000




